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1. Rappel du contexte juridique

La commune de BARTENHEIM dispose dun Plan L o c a | d 6 Uapprauvéi s me

par déli
2 procé
par déli

bération du Conseil Municipal en date du 17 février2014et a f adet | 6obj et
dures de modifications approuvées les 27 mars 2018 et 22 novembre 2022
bérations du conseil municipal e t nd @racédure de déclaration de projet

concernant la ZAC du Hattel, emportant mise en compatibilité du PLU, approuvée
le 9 juillet 2025.

La procédure de modificationduP.L.U. e st mi s sansaemetirelen qawse

| es

grands ®qui |globafteedwsdocament] 6 ®c ono mi e

La procédure de modification porte sur :

[

i
i
i
i

la p
articles

La suppression des emplacements réservés n°6, 10 et 13 ;

Lédajout de | 6empliacement r ®serv® nA5
Changement de | 6i nt it etimadifichiion dudvandp| ac e ment
bénéficiaire pour les emplacements réservés n°7, 21 et 22 ;

Le reclassement du secteur AUb4 en secteur UB et la suppression de

| 6orientation ddéam®nagement et ;de programnm

La suppression du secteur UCcet | 6 O AP | i ®e
La modification dw;l 6OAP du secteur A
Des modifications ponctuelles du reglement écritet | 6 aj out ;déun gl os

Ajout dans la partie annexe du PLU le périmétre de la ZAC du HATTEL.

roc®dure de modi f i thanismeoest erdcadréePparaes L o c a l d ¢
L153-31etlL153-36aL153-44 du Code de | 6Urbani sme.

Echelle 1: 17 055

hrgaw
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2. Composition du dossier

Le présent dossier de modification n°4 du PLU de Bartenheim se compose des
pieces suivantes :

1. Note de présentation

3a. Reglement graphique avant et aprés modifications (extraits)

3b. Réglement graphique modifié au 1/5 000éme

3c. Reéglement graphique modifié au 1/2 500eme

3d. Carte de mixité sociale modifiée

4. Réglement écrit modifié

5. Orientations d&6Am®nage mmadifitcesest de Programmat i
Annexe 4.10 : périmétre de la ZAC du Hattel

Le PLU de la commune de Bartenheim, approuvé en 2014, comprend une
évaluation environnementale.
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3. Objet de la modification du  P.L.U. et justifications

3.1. Suppression de s emplacement s réservé s n°6 et n°10

Suppression de | dempbacement r®serv® n A

L6oempl acement, afe@sdamsvie®PLll/A | a r ®al i sation dobun
cyclable est supprim® (Il a).piste ®t ant aujourd
Extrait du plan de zonage avant modification -suppr essi on de | 6empl ace

réservé n° 6 :
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Extrait du plan de zonage aprés modification -suppr essi on de | 6empl ace
réservé n° 6 :
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pression de | 6empllacement r ®serv® n A
mpl acement r ®s er w&ommuiehh ee ptr og leggrei M&.s do ®I
cette voie.

P
e

Extrait du plan de zonage avant modification -suppr essi on de | 6empl ace
réservé n° 10 :
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Extrait du plan de zonage aprés modification -suppr essi on de | 6empl ace

réservé n° 10 ;

—
Bale) Bar-le-Duc
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32. Ajout de | 6empl adement r®serv® nA

Cette section de parking fait | 6objet dbédun en

commune afin de garantir | 6dacc s permanent au
du garage automobile.

Extrait du plan de zonage avant modification

Plan de zonage avant modification
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Extrait du plan de zonage aprés modification

Plan de zonage aprés modification
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3.3. Suppression du secteur AUb 4 et suppression d e

réservé n°13

Le secteur AUb4, situ® ° hauteur
0,5 ha, estreclassé en zone UBetlb e mp|l acement

| 6empl acement

de | a r

u
r®serv® nAl1l3

commune, est supprimé. La commune ayant acheté le terrain situé le long de la

rue du nouveau quartier, | 6acaseusés.i bi

Extrait du plan de zonage avant modification

Extrait du plan de zonage aprés modification
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Cette suppression entraine la suppression des références au secteur AUb4 dans

le reglement écrit, la suppression d e |l 6orientation ddam®nagen

programmation du secteur AUb4, ainsi que la modification des secteurs de mixité
sociale (le secteur modifi® reste un
L151-15 du code de | durbani sme)

Reglement écrit modifié  (les modification s figurent en rouge) :

La zone AU comprend les secteurs AUb1, AUb2, AUb3, Abb4; AUb5, AUc, AUcl,
AUd (qui comprend le sous-secteur AUd1) et AUg.

Article AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les constructions, installations et travaux autres que ceux autorisés a
l'article AU 2.

1.2. L' ouverture et | "exploitation de

1.3. Dans le secteur AUb1, la construction de sous-sols est interdite.

1.4. Dans le secteur AUbl : les constructions nouvelles (hors infrastructures,
ouvrages, entretien et s®curisat:.
5 metres au minimum du haut des berges du Muelgraben

Article AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Dans I'ensemble de la zone sont autorisés :
- lesconstructions, install ations
ferroviaire ;

- les opérations figurant en emplacement réserve ;

secteur

carri r e
on du cou
et ouvr af

- lesinfrastructures, ouvrages et ®quipements dobéinte®
annexes techniques ainsi que les constructions et installations
n®cessaires aux services publics ou doin

- les travaux, aménagements, installations et constructions liés au
fonctionnement e t " | 6am®nagement du r ®seau hyd
général ;

ADAUHR Modification n°4 du P.L.U.
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- les installations et travaux divers liés aux occupations et utilisations du
sol admises dans la zone AU ;

- |l 6extension mesur ®e des constructions ex
nébentra”  nent pas | a cr®ation de | ogement
construction de batiments annexes a celles-ci.

Les secteurs AU nécessitent une modification du P.L.U. avant ouverture
' | 6ur b.ani sati on

2.2. Dans les secteurs AUbl, AUb2 et AUb3 , AUb4—et AUD5, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone UB a condition :

- gu'elles permettent un développement harmonieux du secteur
notamment par une bonne articulation avec les zones urbaines
Il i mitrophes et gubdell es soi ent compat.i
déoam®nagements et de programmations d®&fi

- que le terrain d'opération soit contigu a des équipements publics
existants ou financierement programmeés ;

- q Wl cas d'opération sur une partie du secteur, la poursuite
harmonieuse de l'urbanisation du restant du secteur ne soit pas
compromise ;

- gue | 6op®ration porte sur une surface mi
secteurs AUb1 et AUb2 et 0,5 ha dans les secteurs AUb3 et AUb5, 6:4
ha-danslesecteurAUbdou sur | 6ensemble de | a super
lorsque la surface du secteur est inférieure a la surface minimale
mentionnée précédemment pour chacun des secteurs ;

gue pour toute opération de constructions de logements, au moins 30
% des logements seront affectés au logement aidé. Le nombre de
logementsaidés™ c¢cr ®er sera arrondi “ | dentier

a condition que les régles propres a ces opérations respectent :
A les articles UB3 a UB5, AU 6, UB7 a UB 16.

ADAUHR 14 Modification n°4 du P.L.U.
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OAP supprimé e : suppression d e OAP@u secteur AUb4

Obijectifs de la modification

Léorientation dbéam®nagement et de programmat.
concernant | a de dld. &esprescrigtions sohtsupprichées.
Schéma d’aménagement :
Légende
% Voire : desserte principale
ADAUHR 15 Modification n°4 du P.L.U.
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3.4. SuppressiondusecteurUCc et suppression de | 60AP

Les modifications apportées aux régles de la zone UC dans le cadre de la présente
procédure (r gl es de hauteur et déoemprise au sol
har moni ser | 6ensemble des r gles de |l a zone U

La hauteur de la zone UC est modifiée, la hauteur maximale est passé de 7 a 9m

| 6®gout de toit et de 10 ° 13m au faitage, s
UCec.
Loemprise au sol du secteur UCwcsoadt | de mpld % ses
définie pour la zone UC.

La suppression de ce secteur conduit a modifier les documents graphiques, le

r glement ®crit et |l a suppression de | 60AP.
Reéglement écrit modifié (les modifications figurent enrouge ) :
ZONE UC

La zone UC comprend les secteurs :

- Le secteur UCa;
- Le secteur UCal;
- Le secteur UCb ;
~—Lesecteur UCe-

Article UC 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Sauf dans les secteurs UCb etUCe, I'emprise au sol des batiments de
toute nature ne peut excéder le tiers de la superficie du terrain.

ADAUHR 16 Modification n°4 du P.L.U.
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Extrait du plan de zonage avant modification -

Suppression OAP du secteur UCc

Objectifs de la modification

Léorientation dbéam®nagement et de programmat.
plus, la présente modification vise a uniformiser les regles des secteurs de la zone

UC. A ce titre la hauteur des constructions en UC passe de 10 & 13 meétres.
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Léemprise au sol est aussi har moni s®e afi
libres sur les Tlots de propriété.

BARTENHEIM ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
Secteur UCc

sanw Limites de secteur
Principale affectation programmée :
habitat dominant
Voirie existante

Principes d'aménagement
J & D Traitement de qualité du front du secteur & promouvoir

“\cces a étudier depuis la rue du Huningue

“wwww Ménager des transitions avec les terrains
périphériques

Modification n°4 du P.L.U.
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35. Modi fication de UXOAP du secteur

Le secteur AUa, N vocation de |l oge
débam®nagement et de -profjaamtmmbhdobbjpesousSd
forme de 2 options, afin de garantir un aménagement cohérent et de qualité.

ment s, 1
buee ada
L6 or i e rétriee test modifié e comme suit (en rouge les modifications)

Deux options dbébam®nagement et do6OAP sont poss

A. Un aménagement a dominante de logements
B.Un am®nagement comprenant unlsu®gusdepement do
la moitié de la superficie du secteur.

Selon | e projet, | 6OAP A ou B sera ° prendre
Option A : un aménagement a dominante de logements

Léam®nagement de cet d-Bb-odevoagemir coripterdesdu b our g
principes débam®nagement suivants

tenti el foncier du secteur

- optimiser 0
bitat

l e p
domi nante; ddoha
- les aires de stationnement seront concues de maniére a limiter

| 6i mper mPabilisation du sol

oo e b b ch e e e ce o c e e

- prévoir une articulation et une bonne insertion a la trame urbaine existante
par des liaisons piétonnes ;

- garantir une-ouverture un acces piétonnier direct depuis le domaine public
et un acc s; vers | 6®col e

- offrir un nombre suffisant de places de stationnement en souterrain et
proposer un nombre limité de places de stationnement le long de la rue de
la Gare ;

- assurer la mise en valeur paysagére du centre du secteur par des
pl antations pr ®f ®r ent i e kditteresecpteuillles base dobe
locales.

ADAUHR 19 Modification n°4 du P.L.U.
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OptionB :un am®nagement compr enanigénéraisu@iysti pe ment
de la moitié de la superficie su secteur

Dans ce cas, les principes suivants seront a prendre en compte :
- les accés devront étre congus de maniére a assurer une desserte cohérente

de 1 6" 1 ot
- les aires de stationnement seront congues de maniére a limiter trés
fortement | 6i mper mRabilisation des sol s

- le front urbain le long de la rue de la gare sera particulierement soigné.

Le sch®ma doam®n a gaanemodificadian IsebaBupprimé et
Substitu® par un autr e ;ziedbsGousile wE@Mmam®n age ment
supprimé

BARTENHEIM ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
| Secteur UAa

=mums Limites de secteur

- Aire préférentielle d'implantation
des constructions

<«/=== \Voirie existante
Principes d'aménagement
Cheminement : venelle piétonne a réaliser

h Accés véhicule

G Accés école
IE Aire de stationnement & aménager

f¥/7{ Espace paysager/ Espace planté & créer

ADAUHR 20 Modification n°4 du P.L.U.
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Le sch®ma doam®nagement de (o@i@AP: apr

BARTENHEIM ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT
' Secteur UAa

==m=m Limites de secteur
Aire préférentielle d'implantation
Bl s e

<= \Voirie existante

Principes d'aménagement
Cheminement : venelle piétonne a réaliser

h Accés véhicule

Accés école piéton uniquement

Aire de stationnement 8 aménager

{4/ Espace paysager | Espace planté & créer

s

mo d i

ADAUHR Modification n°4 du P.L.U.
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36. Ajout dodébun glossaire dans | e r gl ement ®c
Les modifications du réglement écrit apparaissent en rouge.

Pour davantage de clarté et afin de faciliter le traitement des autorisations
déur bani sme, Ildessousd@fajoutéesau regiesencécrit(aj out doéun
chapitre 7 dans le préambule du réglement) :

7.Glossaire

Carport : construction ouverte sur 2 cotés au minimum (adossement éventuel a
une construction comprisyper mett ant dodéabriter des v®hicul e
est limitée a 30m2 pour une hauteur maximale de 3 m.

Claire-voie : dispositif const i t u® d §j@ntif® assemhlés dennwamiere
suffisante espacé pour permettre de laisser passer le jour. Des panneaux troués
sont également autorisés.

Pergola (t rei |l | e, t on n epetiteeconstiydtian tégéetde jardin, o)
posséde un toit soutenu par des poteaux fixés. Construction annexe ouverte, hon
close, comportant des parties fixes et dbéautres

a 20 m?, pour une hauteur maximale de 3 m.

37. Modi fi cati onUAd.4 UB1a& auCt.5 &JDle2, UEL.3,
Al.4, N1.6

Obijectifs de la modification

1 sdbagit ®gal ement dohar moni ser la r®gl emen:
toutes les zones. La formulation existante sur le stationnement de caravane peut

préter & ambiguité. A ce titre, la reformulation permet de préciser que le réglement

vise |l e fait déinterdire | e stationnement un
i sol ®esadicéesthor s doun ensembl e, débune aire
regroupement autorisé.

Modi fi cat i onJAl4e UBL.4, &CL5j UEL .3 Al.4,N1.6
Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- les parcs d'attraction ;

- le stationnement isolé de caravanes-selées-;

- les terrains de camping ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les terrains d'accueil d'habitations lIégéres de loisirs ;

- les dépbts de ferrailles, de déchets et de vieux véhicules.

ADAUHR 2 Modification n°4 du P.L.U.
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Modi fication d2 | 6article UD1
1.2. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

le stationnement isolé de-plus-de-troismeis de caravanes iselées ;

les terrains de camping ;

les terrains de caravanage ;

les garages collectifs de caravanes ;

les dépots de ferrailles, de matériaux, de déchets ainsi que les dépbts de
véhicules usagés et les dépdts de toute nature ;

les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés a des activités
admises dans la zone ;

les terrains d'accueil d'habitations |égéres de loisirs.

3.8. Maodification des articles UA6 .3, UB6.2 et UC6.3 et UA7.4,
UB7.5,UC7.6 (dérogation pour les pergolas)

Les modifications du réglement écrit apparaissent en rouge.

Obijectifs de la modification

'l sdéagit ici ddéajouter une d®rogation aux r
faciliter ainsi leur mise en place :

Modi fication de | 6article UAG6. 3

6.3. Lesréglescidessus ne sbéappliquent pas
- auxterrains situ®s en retrait de |l a voie
cette voie ni aux boti ments ®difi ®s ~ | 6

- aux botiments existants pour des travaux
conformité del 6 i mp | decesdtiments par rapport a celle(s)-ci ;

- aux travaux doéi sol ati on des construction
amélioration de la performance énergétique ;

- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
n®cessaires aux services (distibtoncs ou doi
d' ®l ectricit®, de gaz, de t ® ®communi cat

- aux auvents, marquises, carports et abris de jardin de moins de 10 m?
déempri se.
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- aux piscines et pergolas.

Dans ces cas, les constructions pourront étre implantées en recul ou
sur | 6alignement

Modi fication de | 6article UBG6. 2

6.2. Lesréglescidessus ne sbéappliquent pas
- auxterrains situ®s en retrait de | a voie
cette voi e, ni aux bo©ti ments ®di fi ®s ~ |
- aux botiments existants pour des travaux
conformit® de |1 6i mplantation da;, ces bOtI

- aux travaux d6i sol ati on des constructions e X
amélioration de la performance énergétique ;

- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
n®cessaires aux services (distribitioncs ou doi
d' ®l ectricit®, de gaz, de t ® ®communi cat

- aux auvents, marquises, carports et abris de jardin de moins de 10 m?
déoempri se.

- aux piscines et pergolas.

Dans ces cas les constructions pourront étre implantées soit en recul de
| 6ali gnement ou sur | édalignement

Modi fication de | 6article UCG6. 3

6.3. Lesreglesci-dessus ne sodappliquent pas
- aux batimentse xi st ants pour des travaiux qui noé
conformit® de |1 6i mplantation da;, ces bOtI
- auxinstallatonset constructions n®cessaires ~ |6

fonctionnement du réseau ferroviaire ;

- aux travaux do6i sol ati on des constructions e x
amélioration de la performance énergétique ;

- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou doéi nt ®r °t collectif
d'" ®l ectricit®, de gaz, de t® ®communi ca
carports, auvents, marquises et abris de jardins de moins de 10 m?
déempri se.

- auxinstallationset constructions n®cessaires ~ |6
fonctionnement du réseau ferroviaire.

- aux piscines et pergolas

Dans ces cas, les constructions pourront étre implantées en recul ou sur
| 6ali gnement
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Modification sdel 6ar t i7dl e UA
7.4. Les articles 7.1 et 7.2 ne sob6bappliquent p

- aux travaux de réhabilitation des constructions existantes non
conformes avec les régles édictées, a condition que les travaux
envi sag®s n 6 ag gaformitéaveqles slited-reglesr; o n

- aux travaux doéi sol ati on des constructi
amélioration de la performance énergétique ;

- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
n®cessaires aux services publics ou doi
d ®l ectricit®, de gaz, de t ® ®communi cat.

- aux auvents, marquises, carports et abris de jardin de moins de 10 m?
déempri se.

- aux piscines et pergolas.

Dans ces cas les constructions pourront étre implantées soit en recul de
la limite séparative ou sur la limite séparative.

Modi fication de | 6article UB7.5
7.5. Les articles 7.1 et 7.2 ne sbappliquent p.

- aux travaux de réhabilitation des constructions existantes non
conformes avec les regles édictées, a condition que les travaux
envi sag®s n 0 ag gcaformitéveples sited-regles; o n

- aux travaux doéi sol ati on des construct.i
amélioration de la performance énergétique ;

- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
n®cessaires aux services publics ou dobi
d ®l ectricit®, de gaz, de t® ®communi cat.

- aux auvents, marquises, carports et abris de jardin de moins de 10 m?
déoempri se.

- aux piscines et pergolas.

Dans ces cas les constructions pourront étre implantées soit en recul de
la limite séparative ou sur la limite séparative.

Modi fication de | 6article UC7. 6

7.6. Les articles 7.1, 7.2 et 7.3 ne sodéappl i que
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- aux travaux de réhabilitation des constructions existantes non
conformes avec les régles édictées, a condition que les travaux
envi sag®s n o6 ag gaformitéaveqles sited-reglesr; o n
- aux installations et constructions n®ces
fonctionnement du réseau ferroviaire ;
- aux travaux d6i sol ati on des constructions e X
amélioration de la performance énergétique ;
- aux constructions et ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou doéi nt ®r °t coll ectif
d ®l ectricit®, de gaz, de t® ®communi cati
- aux auvents, marquises, carports et abris de jardin de moins de 10 m?
déoempri se.
- aux piscines et pergolas.

Dans ces cas les constructions pourront étre implantées soit en recul de
la limite séparative ou sur la limite séparative.

3.9. Modification des articles UA9, UB9.2etUC9concernant | 6empri s
au sol des constructions

Objectifs de la modification

1 sbagit i ci de d®roger ° | demprise maxi mal
pergola construite sur une méme unité fonciere. 1 | s o6agit ®gal ement doh
l a |l iste des exceptions pouPourllabzene §§@,ihbl e des z
sbagit dobébhar moniser | es secteurs en suppri man

sachant que la présente modification vise également a harmoniser les hauteurs de
la zone UC.

Modi fication dep | 6article UA 9
9.1. Néant
Dans | e cas débune d®mol i ti on, | 6empri se au

nouvelle est de deux tiers de la superficie du terrain.

9.2. Les piscines ext®rieures ne sont pas compt
des constructions.

9.3. A partir de la deuxiéme pergola implantée sur une méme unité fonciére,
| 6ensembl e des pergol as suppl ®ment aires
compte dans | e cal cul de | 6emprise au so

(ouverte, couverte, bioclimatique ou assimilée).
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Modi fication de | 6article UB 9
Article UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol des batiments de toute nature ne peut excéder les deux
tiers de la superficie du terrain.

9.2. Les piscines ext®rieures ne sont pas compt
des constructions.

9.3. A partir de la deuxiéme pergola implantée sur une méme unité fonciére,
| 6ensembl e des pergol as suppl ®ment aires
compte dans | e cal cul de | 0emprise au so

(ouverte, couverte, bioclimatique ou assimilée).

Modi fication dep | 6article UC 9
Article UC 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Sauf dans le s secteur s UCb et-UCe I'emprise au sol des batiments de
toute nature ne peut excéder le tiers de la superficie du terrain.

9.2. Dans-le-secteur UCc—emprise-au-soldes-batiments-de-toute-nature-ne
“derl it del fiei i

932 Les piscines ext®rieures ne sont pas compt
des constructions.

9.3. A partir de la deuxiéme pergola implantée sur une méme unité fonciére,
| 6ensembl e des pergol as suppl ®ment aires
compte dans | e calcul de | 0emprise au so

(ouverte, couverte, bioclimatique ou assimilée).
3.10. Modification des régles de hauteur des zonesU B 10et UC 10

Objectifs dela modificatio n: les regles de hauteurs sont modifiées dans

| 6obj efadliterfl 6®a& i f i cati on de constructions
pentes de toitures, combles compris. Le nombre de niveau est reglementé

dans le PLU afin de rester en phase avec la morphologie urbaine

existante.
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Article UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée verticalement en tout point de la
construction par rapport au niveau moyen du terrain naturel.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

La hauteur maximale des constructions estfixéea89m tres ~ | 6®gout o
toit et a 42 13 métres au faitage.

Toutefois, | a hauteur des constructions dot ®es
i mit®e ° 6 m tres | 6 a esalso(lbrsqueela non com
hauteur de ceux-ci, au-dessus du niveau moyen du sol préexistant, est
inf®rieure " 1m tre) et | dattique.

Au total, les constructions a toitures plates auront une hauteur maximum
de 10 métres.

Dans le secteur UAa , la hauteur maximale des constructions est fixée 16
m tres au fa"tage et ©~ 13 m tres 7~ | 6®gou

La hauteur des constructions dot ®es dbune
m tres 7 | 6acr ot r e ;solsn(lorequedaohaypeur®&e | es s o u:
ceux-ci, au-dessus du niveau moyen du sol préexistant, est inférieure a

1m tre) et | dattique.

Léattique sera en recul mi ni mal de 1,50 m
de chaque facade et comprendra un seul niveau. Au total, les

constructions a toitures plates auront une hauteur maximum de 16

metres.

Dans le secteur UAb, la hauteur maximale des constructions est fixée
10 m tres au fa"tage et ~ 5 m tres ~ | 6®g

Toutefois |les r gles de | d6article 10. 1. n
existants © |l a date dbéapprobation du PLU ¢
a 12 13 m, a condition de ne pas dépasser leur hauteur initiale.

Les ouvrages techniques et autres superstructures de faibles emprises,
ainsi que les panneaux photovoltaiques ou solaires et les équipements
publics sont exemptés de régles de hauteur.

Article UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée verticalement en tout point de la
construction par rapport au niveau moyen du terrain naturel.
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10.1.

10.2.

10.3.

La hauteur maximale des constructions est fixée a Z9 métres™ | 6 ®gout
du toit et & 408 13 métres au faitage.

Toutefois, | a hauteur des constructions dot ®es
limit®e °~ 6 m tres ° | 6 a esolso(forsqueela non com
hauteur de ceux-ci, au-dessus du niveau moyen du sol préexistant, est
inf®rieure © 1m tre) et | dattique.

Au total, les constructions a toitures plates auront une hauteur maximum

de 10 métres.

Dans tous les cas les constructions nouvelles ne devront pas excéder 3
niveaux, comble ou attique compris.

Toutefois| es r gl es de | 6article 10. 1. n
existants 7 |l a date doéapprobation d
supérieure a 10 13 m, a condition de ne pas dépasser leur hauteur initiale.

Les ouvrages techniques et autres superstructures de faibles emprises,

ainsi que les panneaux photovoltaiques ou solaires et les équipements
publics sont exemptés de régles de hauteur.

Article UC 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée verticalement en tout point de la
construction par rapport au niveau moyen du terrain naturel.

10.1.

10.2.

ADAUHR

La hauteur maximale des constructions est fixée a49m tres ~ | 6®gout
du toit et a 40 13 métres au faitage.

Toutefois, | a hauteur des constructions dot ®es
limit®e ~ 6 m tres ° | 6 a esolso(forsqueela non com
hauteur de ceux-ci, au-dessus du niveau moyen du sol préexistant, est
inf®rieure " 1m tre) et | b6attique.
Léattique sera en recul mini mal de 1,50 m
de chaque facade et comprendra un seul niveau. Au total, les

constructions a toitures plates auront une hauteur maximum de 10

meétres.

Dans tous les cas les constructions nouvelles ne devront pas excéder 3

niveaux, comble ou attique compris.

Toutefois |les r gledapdpl il daent cpas laut. b@
existants 7 |l a date dbéapprobation du PLU
supérieure a 6 13 m, a condition de ne pas dépasser leur hauteur initiale.
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3.11. Modification des régles concer nant | 6aspect ext ®r

11.2.

constructions dans les zones UA11l, UB11, UC11 et UE11l.1

Obijectifs de la modification

Les regles concernant les pompes a chaleurs et climatiseurs visent a

r@pondre ° des pr®occupations esth®tiques.
i mpact visuel depuis | despace public.

UA1l.2, UB11.2, UC11l.2:
Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

La couleur et les matériaux des antennes paraboliques devront étre en

harmonie avec celle du support sur lequel elles sont installées. Les

antennes paraboliques sont interdites sur les facades des immeubles

visibles depuis les voies et espaces publics. Dans | e cas doé®di ficat.i
nouveaux |l ogement s coll ectif s, en cas de
parabolique et/ou de rateaux de réception, ces dispositifs devront étre

collectifs.

Les enseignes devront étre intégrées harmonieusement a la facade du
batiment auquel elles se réferent.

Sauf en cas doéi mpossibilit®, |l es pompes
interdits sur | es fa-ades visibles depuis

3.12. Modification des regles de cléture des zones UA 11, UB11, UC11let

ADAUHR

UE11l.1

Obijectifs de la modification

Les r gles concernant l es cl*tures sont a
en phase avec les demandes tout en assurant une intégration de ces

derniéres dans le site.

UA11.4,UB11.4;UC11.3:
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Clbtures sur rue

Les-¢lgtures—surrue-serenteo-np-s——t+v-2ecs—d-o-un—mu+r pl el n er
est dbéassurer —une continuit® de | a fa-ade
pronh—accol ®es — soit—do6un—mur —badboiet sur mont

I imale d 15 fixée-31.80-me
e o ol bahut lerni &
hauteurde 0. 75-m-

Les clbétures sur rue seront constituées de :

- Soi t doun mur bahut de Oquhén drd u ma X i mu m
dispositif a claire-v 0 i e , |l e tout doune hauteur maxi
- D6ébun disposbtefdbuokahrmrnateur maxi mal e de
- Elles pourront étre doublées ou non doéune haie vive d:¢
locales.

Le portail aura une hauteur maximale de 2 meétres.

Cl6ture sur limites séparatives
Les cl6tures sur limites séparatives seront constituées soit :

- déun mur plein dbéun m;tre de haut au max

- doéumur bahut de 0,75 mM maximum surmont ® ¢
voie, la hauteur totale de la cléture sera de 1,80 2 métres maximum ;

- d 6 digpositifaclaire-voi e dobéune hautig2Zmémnesxi mal e de

Les hauteurs maximales indiqgu®es dans | d6arti
pour des raisons de sécurité pour les constructions et installations nécessaires aux

services publics et déint®r°t collectif

UE11.4:

Les clétures pourront étre constituées soit de haies vives, soit par des
grilles, grillages ou claires-voies de conception simple.
Leur hauteur est limitée & 2 métres..

Dans tous |l es cas on veillera notamment

le style des constructions principales et des clotures des propriétés

voisines.

Les haut eurs maxi mal es indi gu®es dans (I

dépassées pour des raisons de sécurité pour les constructions et

install ations n®cessaires aux services pu
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3.13. Modification des régles U A13, UB13 et UC 13 concernant les

ADAUHR

espaces verts

Obijectifs de la modification
Pour lever toute ambiguité lors de la délivrance des autorisations
d 6 ur b a il ésspnéeisé dans le reglement que la proportion de 20 %

dobespace vert sob6bappliqguera pour |l es const
dont les autorisations débur bani s me auront

| approbation de | a pr®sentes 2p%oc®dur e
sbappliqgueront ®gal ement aux ®volutions ul
Ensuite pour |l es terrains dbdbune certaine s
plant® dbun seul tenant , afin do®viter d
plantés relictuels sur les pourtours de parcell es (recherche
fraicheur).

Article U A 13 :

Pour les constructions a usage de logements ou comprenant des

logements :

-La superficie des espaces plantés doit étre au moins égale a 10% de la
superficie du terrain.

- Pour les constructions neuves d o n't | 6autori sation dour k
délivriée apres| 6 approbation de | a pr ®secete proc®d
ratiominimald 6 e s p a ¢ est fixé 2820 %.®our les terrains de 10 ares
etplus,aumoinsunt i ers de | a superficie minimale
déun seul tenant

Les places de stationnement, y compris celles qui sont engazonnées, ne
sont pas comptées dans la proportion minimale des espaces plantés.

Article U B 13::
Pour les constructions a usage de logements ou comprenant des
logements :

- La superficie des espaces plantés doit étre au moins égale a 15% de la
superficie du terrain.

- Pour les constructions neuves d o n't | 6aut orisation doéour b
délivrée aprées| 6 approbation de | a pr ®semte proc®d
ratiominimald 6 e s p a ¢ est fixé 2820 %.®our les terrains de 10 ares

etplus,au moins |a moiti® de | a superficie m
déun seul tenant

Les places de stationnement, y compris celles qui sont engazonnées, ne
sont pas comptées dans la proportion minimale des espaces plantés.
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Article U C 13::
La superficie des espaces plantés doit étre au moins égale a 25% de la
superficie du terrain.

Pour les constructions neuves comprenant des logements dont
| 6autorisati on dour blabdna pspnmeo beastti admM®l d ev rl®e pary
pour les terrains de 10 ares et plus, au moins la moitié de la superficie
mi ni male doespace vert sera dobéun seul ten.

Les places de stationnement, y compris celles qui sont engazonnées, ne
sont pas comptées dans la proportion minimale des espaces plantés.
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3.14. Modification des régles de la zone UE

Objectifs de la modification : i | sbagit doéinterdire |l es nou:
commerciales afin de maintenir la fonction p
compatibilité avec le SCoT de Saint-Louis Agglomération.

Par ailleurs, pour ®viter toute ambigupt® | o
déurbani sme, i est propos® de clarifier |l a p
secteurs.

Aussi | 6article UEl: est modi fi ® comme sui't

Article UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone UE, y compris les secteurs UEa, UEDb, UEc et UEal :

1.1. Les constructions ~ usage dbéhabitation, S
1.2. L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création d'étangs.
1.3. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- les parcs d'attraction ;

- le stationnement de caravanes isolées ;

- les terrains de camping ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les terrains d'accueil d'habitations |égéres de loisirs ;

- les affouillements et exhaussements de sol non li€és a une opération
autorisée dans la zone ;

- |l es d®plts de ferraill es, de d®chet s, d
| 6exception dbéune d®ch terie ;

- les terrains de jeux et de sports ouverts au public.

1.4. Sauf dans le secteur UEal , les activités hételieres nouvelles, les
nouvelles activités commerciales et les exploitations agricoles.

1.5. Dans le secteur UEa sont également interdits les activités industrielles,
et les entrep6ts non liés a une activité de production sur place.

1.6 Les installations classées soumises a autorisation dans le secteur UEa.

1.7. Dans le secteur UEal sont interdits
- les activités industrielles et les entrepdts non liés a une activité de
production sur place,
- les activités commerciales de plus de 150 m2 de surface de vente,
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- toute activit® non compatible avec | e vo

du fait des nuisances générées (nuisances sonores, olfactives ou
exposant la population a un risque).

3.15. Modification du reglement écrit concernant le lien entre le
document graphique représentant les secteurs de mixité
sociale et le reglement  écrit .

Pour clarifier le lien entre les réglements écrit et graphique (document graphique
3d sur les secteurs de mixité sociale), il est ajouté dans le reglement le propos
suivant :

En zone U :
UA2.4 : au sein des Secteurs de Mixité sociale (SMS) représentés sur le
document graphique 3d : dans le secteur UA (sauf dans le secteur UAb), pour
toute opération de constructions égale ou supérieure a 4 logements (construction
neuve), au moins 30 % des logements seront affectés au logement aidé. Le
nombre de |l ogement aid® ~ cr ®er ser a

La méme phrase est ajoutée dans les secteurs UB2.4 et UC2.4.

En zone AU :
AU2.2: (é)

-que pour toute opération de constructions de logements, au moins 30 % des
logements seront affectés au logement aidé. Le nombre de logement aidé a créer
sera arrondi "’ ICé Eatteur da Mixgéu Po®alei (EMS) est
représenté sur le document graphique 3d.

La méme phrase est ajoutée dans les secteurs AU2.3, AU2.4 et dans les secteurs
AU de la ZAC du Hattel (AU2.2 et AU2.4.).

Ces modifications néentrainent aucun
3.16. Modification des régles du secteur AUd concernant les espaces
verts
Objectifs de la modification : i | sdé algrifiet la regle et de mentionner

clairement que les aires de stationnement autorisées seront obligatoirement liées
aux équipements sportifs, culturels ou de loisirs autorisés dans le secteur.

arrondi

changeme
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Article AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.5. Dans le secteur AUd sont autori s®es | es ®qui pement s
général a vocation sportive, culturel ou de loisirs ainsi que la création
doéoaires de sliges bxclosimementeannopéations autorisées
et les opérations prévues en emplacements réservés. Dans le sous-
secteur AUd1 ne sont autorisés que les occupations et utilisations du sol
permettant | 6am®nagement dbédun parking et

Les r gles du secteur UD d®finies aux art.i

3.17. Modification des régles de la zone N

Objectifs de la modification :i | séagit dbébautoriser | es const:
techniques n®cessaires aux services publics
dans la marge de recul et sans prospect pour les limites séparatives, en

compatibilité avec le SCoT de Saint-Louis Agglomération.

Article N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.2. Les constructions et installations techniques de—faible—emprise,
nécessaires aux services publics ou aux services d'intérét collectif, y
compris les constructions et installations nécessaires ou liées au chemin
de fer, ainsi que la bande roulante de transports de granulats sont
exemptées des regles d'implantation par rapport aux voies et emprises
publiques.

Article N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.4. Les constructions et installations techniques de—faible—emprise,
nécessaires aux services publics ou aux services d'intérét collectif, y
compris les constructions et installations nécessaires ou liées au chemin
de fer et & la bande transporteuse de granulats sont exemptées des regles
d'implantation par rapport aux limites séparatives.
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3.18. Modification de | 6annexe du r gl ement ®crit

Objectifs de la modification : i | sbagit de clarifier | a r
stationnement sur le domaine public.

Reglement modifié :

Caractéristiques et dimension minimale des places de stationnement

A Les places de stationnement devront étre aisément accessibles depuis la
voie. Pour toute nouvelle construction ~ usag
stationnement devra étre en acceés direct depuis le domaine public.

319.Aj out doéunaePldJnnexe

Le périmétre de la ZAC du Hattel, annexé a la note de présentation de la
déclaration de projet approuvée le 9 juillet 2025 est jointe, dans le cadre de la
présente modification, dans la partie annexe du dossier de PLU
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4. Dispositions modificatives

4.1. Reglement graphique.

Les documents graphiques au 1/2500°™ et au 1/5000°™ sont modifiés en fonction

de | 6®volution du z oene parléd mddificationdalplister e pr ®c ®d
des emplacements réservés.
Liste modifiée des emplacements réservés
Cette liste qui figure sur les documents graphiques est modifiée en raison de la
suppression des emplacements réservés n°6, n°10 et n°13, par | 6aj out de
| 6 empl ac e me rbeetpar R miserayo@ das Aertains bénéficiaire
N° Désignation des opérations Localisation Bénéficiaire
2 Création d'une voie d'accés (8 m) Rue des Merles Commune
3 Création d'une voie d'acces (8 m) Rue du 19 Novembre Commune
4 Am®nagement du ruisseau et Rue des Forges Commune
5 Accés maison de santé et du garage automobile Commune
6 S+ ®ation—dbébune piste cycl ab/RBbé&6 EE;ME;.EE: aut
Syndicat Intercommunal
d'eau-et
Création d-6-uhe—statiohouwWr @OMPAG(, . . wor . Bartenheim;-Kembs;
7 potable Lieudit "Bleirain R
Saint-Louis
agglomération
8 Création d'une voie d'accés (8 m) Rue de la Croix Commune
11 Exte ns i o n du S ite sdztfui@qsirs' epem Rue du Printemps Commune
r®alisation doéun atelier te
13 Créati . o . '
16 Bassin de rétention des eaux Chemin du Brestenberweg Commune
18 Création d'une amorce de voie d'acces (5 m) Rue des Prés Commune
SyndicatIntercommunal
du-Muehlgraben
21 Retenue temporaire d'écrétement des crues RD 21l
Saint-Louis
agglomération
ADAUHR 38 Modification n°4 du P.L.U.
2026 Notice de présentation




Communauté de
Communes-desTrois
22 Bassin de rétention Rue de Rosenau Frontieres
Saint-Louis
agglomération

23 Extension du parking Rue de Huningue Commune

25 Bassin de rétention des eaux pluviales Collines Ouest Commune
26 Extension de | dempri se EAP |Lieu-dit Hattel Etat

27 Acces au secteur AUb5 Rue des Landes Commune

R®al i sation doéun parking Rue du Gl de gaulle Commune

4.2. Document graphique : les secteurs de mixité sociale

Le document 3b comprend une cartographie ou figurent les périmétres des
secteurs de mixité sociale, délimités au titr e de | ®&I5tdu cobeede L 1
| 6ur bani s me.

Les secteurs de mixité sociale ont été modifiespar | 6i nt ®gr &AtYbdon du s
et la suppression du secteur UCc dans la zone UB (le secteur reste concerné par

les prescriptions de mixité sociale comprises dans la zone UB, proche des
prescriptions dAJb4).b6ancien secteur

Carte de mixité sociale avant modification

UEb
Nd

Aa

g uB Nai A

AL
ue uE I
uo Ne uc

AUB1

Aub2

2o 5oy
Ab

uc

[z

28Uz

Ab Secteurs de mixité sociale au tire de larticle L151-15
Gu cade de lurbanisme 1, UB, UG (sauf UCa, UCa1)
AUb1, AUb2, AUB3, AUb4, AUBS, AlUc, AUc1, 1AUzhe, 1AUZhZ.

b,
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Carte de mixité sociale apres modification

Nd

Na
As

N - Na
N

Auct
us Nat

uc
ue UE 4
Ab
Nc uc
A L uc
AUb1

uc

Ab

AU

Ab Secteurs de mixité soclale conformeément aux articles L151-15 et R151-38
du code de Furbanisme: UA (sauf UAD), UB, UC (sauf UCa, UCal),

AUD1, AUD2, AUB3, AUBS, AUc, AUc1, 1AUzhe1, 1AUZN2
%\
NN

4.3. Reglement écrit

Les articles sui vant s f ommodificdtich®; hes madificdtiens figurent en
rouge dans le reglement écrit modifié joint au présent dossier.

Préambule :
Suppression de la référence au secteur AUb4 et secteur UCc.

Aj out dobéun gl ossaire

Zone UA :

Articles 6 et 7(implantation des constructions par rapport aux voies et limites séparatives)
Article 9 (emprise au sol)

Article 10 (hauteur)

Article 11 (aspect extérieur cloture)

Article 13 (espace vert)

Modification n°4 du P.L.U.
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Zone UB :

Articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et limites séparatives)
Article 9 (emprise au sol)

Article 10 (hauteur)

Article 11 (aspect extérieur cloture)

Article 13 (espace vert)

Zone UC :

Articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et limites séparatives)
Article 9 (emprise au sol)

Article 10 (hauteurs)

Article 11 (aspect extérieur cloture)

Article 13 (espace vert)

Zone UD :
Article 1 (Occupations et utilisations du sol interdites)

Zone UE :
Article 1 (occupation du sol interdite)
Article 11 (aspect extérieur cloture)

Zone AU
Article 2 (occupations soumises a conditions particulieres)
Zone N

Articles 6 et 7(implantation des constructions par rapport aux voies et limites séparatives)

Annexes
Stationnement

44, Ori entations déAm®nagement et de Progr amr
Le document doéOrientations d6éAm®nagement et d
modifications et compléments suivants :

U Lesorientationsd 6 a m®n a g e me n tAUalomt éte madifiéesu r

0 LéoriedbamPomgement et dde septeuo AubA esimat i o n
supprimée.

U LOorientation dobéam®nagement et de programn
supprimée.
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4.5. Annexe

L 6 a n n e xiepérimetre @e la ZAC du Hattel est ajoutée dans la partie annexe
du dossier de PLU.

| A »
- &y o, 9w
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4.6. Rapport de présentation

Le tableau des surfaces des zones et secteurs ci-aprés est modifié compte tenu
de la modification de zonage.

Le secteur AUb4 de 0,5 ha est reversé en secteur UB qui totalise ainsi 45,9 ha (au
lieu de 44,6 ha).

PLU Hectares

modifié
PLU applicable Secteurs Hectares  Secteurs Evolution
UA 1 22,4 1 22,4 0,0
UAa 1 0,5 1 0,5 0,0
UAb 1 0,3 1 0,3 0,0
UB 3 45,4 3 459 +0,5
ucC 8 78,7 8 80,5 +1,8
UCa 1 3,3 1 3,3 0,0
UCal 1 0,2 1 0,2 0,0
UCb 1 2,4 1 2,4 0,0
Ucc 1 1.8 1 1.8 0.0
ubD 1 6,2 1 6,2 0,0
UE 1 30,8 1 30,8 0,0
UEa 1 3,4 1 3,4 0,0
UEal 2 0,5 2 0,5 0,0
UEb 1 6,4 1 6,4 0,0
UEc 1 0,7 1 0,7 0,0
25 203,0 25 2035 +0,5
AU 1 1,0 1 1,0 0,0
AUb1 1 5,9 1 59 0,0
AUb2 1 2,1 1 2,1 0,0
AUb3 1 0,3 1 0,3 0,0
AUDb4 1 0,5 0 0 -0,5
AUDbS5 1 1,8 1 1,8 0,0
AUc 2 1,3 2 1,3 0,0
AUcl 1 1,7 1 1,7 0,0
AUd 1 1,6 1 1,6 0,0
AUd1 1 0,3 1 0,3 0,0
AUg 1 15 1 15 0,0
1AUze 1 0,3 1 0,3 0,0
1AUzh1 1 0,6 1 0,6 0,0
1AUzh2 1 4,0 1 4,0 0,0
ADAUHR Moadification n°4 du P.L.U.
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1AUzhel 1 2,0 1 2,0 0,0
2AUz 1 4,0 1 4.0 4,0
17 28,9 16 284 -0,5

Aa 5 233,7 5 233,7 0,0
Aaz 2 57 2 57 0,0
Ab 2 175,8 2 175,8 0,0
Ac 1 1,8 1 1,8 0,0
Ad 2 12,8 2 12,8 0,0
12 429,9 12 429,9 0,0

N 13 233,3 13 233,3 0,0
Na 5 265,4 5 265,4 0,0
Nal 2 43,1 2 43,1 0,0
Na2 2 3,3 2 3,3 0,0
Nc 1 1,5 1 15 0,0
Nd 1 7,6 1 7,6 0,0
Ne 1 1,7 1 1,7 0,0
Nf 1 50,7 1 50,7 0,0
Ng 1 28,5 1 28,5 0,0
27 635,0 27 635,0 0,0

1296,8 1296,8 0,0
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5. Etatinitial , incidences prévisibles sur le site et I'environnement, et
mesures prises pour leur préservation et leur mise en valeur

5.1. Le milieu naturel et les écosystemes

Les modifications apportées concernent essentiellement des secteurs situés en
milieu urbain et déja inscrits en zone urbaine dans le PLU et ne concernent que
trés peu le reglement graphique. Les modifications apportées sont mineures et ne
concernent aucun milieu sensible du point de vue environnemental.

Natura 2000

r # Directive habats
Directive oiseaux

\

Sources : CGES, DREAL 2014, DOT 2014, Ortho 2011-2012 Cigal cigalasace.org o 25 £50 Metres

® : modification du zonage dont les suppressions des 3 emplacements réservés
et | 6ajout de | 6réinpl acement rr ®ser v®

La commune comprend des sites Natura 2000. Les sites soumis a adaptations
reglementaires par la présente procédure ne se situent pas dans des zones Natura 2000
ouenborduredirecte. La modi fication | a plus proch
a été ajouté,enzone UE,pour pr ®server | 6acc s ~ | a n
Les modifications apport®es ndbont aucune
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ZNIEFF modernisées
Commune de Bartenheim

= ZNIEFF Type 1 oNs . : \ v W

ZNIEFF Type 2 . r i DE BLEM ;
. - / # A
‘Sources : DREAL 2015, Orto 2011-2012 Cigal cigalasace.ofg o xs 650 Metres
| IS E—
Zones inondables T
Commune de Bartenheim W/
3 BRI ‘ / 5 0N

Zones inondables hors
PPRI

Débordement de crue,
Fable

. Débordement de crue.
 Fort

Rupture de digue.
Fable K
. Rupture de digue, Fort P ot
/ + Remontée de nappe.
. e, 2
1DAUHR ‘Sources : CG68, DREAL 2014, DOT 2014, Otho 2011-2012 Cigal cigalasace.org o s
[ S—'
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Espaces naturels sensibles
Commune de Bartenheim

Espaces naturels 2 F
sensibles r

>
Sources - CGEE,

.
. DREAL 2014, DDT 2014, Ortho 2011-2012 Cigal cigalasace org

Réserves naturelles
Commune de Bartenheim

s Réserve naturelle
nationale

Réserve naturelle

= regionale r [
=
\ . [
A
HNUHR Sources : CGE8, DREAL 2014, DDT 2014, Ortho 2011-2012 Cigal

5

cigalasace.og

ADAUHR

Modification n°4 du P.L.U.

2026

47

Notice de présentation



Synthése des éléments de la trame verte et bleue du SRCE T
Commune de Bartenheim W/

.......
-------

Réservors de
= biogwersite i
Ilcwmuseedwwes ‘ R

natonaux - K
n Corridors &cologiques I

terrestres régionaux ‘a&

Coursd'sau classés |~ ¥

au titre de l'art. 214-17 |1

-

= du code de r
Tenvironnement, fistes | ‘
tet2 1

Sources : DREAL 01/2015, Ortho 2011-2012 Cigal cigalasace.org

Les cartes ci-dessus montrent les périmétres sensibles du point de vue
environnemental ainsi que les secteurs concernés par la présente procédure de
modification (point rouge sur les cartes).

Ces secteurs modifiés sont tous éloignés des points sensibles et les modifications

apport ®es néont aucune i nc Led exdaptadionssde r |l es

zonage se situent toutes au sein du tissu bati.
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Zones a dominante humide CIGAL i
Commune de Bartenheim \ N )

Foréts et fourés l
humides
- :lo:“sszsens linéaires
Prairies humides
mm Tourbiéres
Roseliéres, carigaies,
mégaphorbiaies
I Eaux courantes.
Plan d'eau
BN Annexes hydrauiques

Teres arables. X ]
 Territoires antficialisés “ 7 ‘

Sources : 5D ZDH Cigal 2008, Ortho 2011-2012 Cigal cigaiasace.org

Les secteurs soumis a modification se situent dans les zones baties et hors
périmétre de sensibilité vis-a-vis des zones humides.

5.2. Lesrisques

Retrait -gonflement des sols argileux
La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur
teneur en eau :

- Lorsque la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume
augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ».

- Un déficit en eau provoquera un assechement du sol, qui devient dur et cassant.
On assiste alors a un phénomene inverse de rétractation ou « retrait des argiles ».

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité
déavoir |ieu.
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Aucun des sites faisant | 6objet de modi
(reclassement du secteur AUb4 en zone UB) se trouve en aléa moyen.

Aléas liés au retrait-gonflement :

w Exposition au retrait gonflement des argiles

Bl exposition forte

i Exposition moyenne
Exposition faible
w Scans (IGN)

Pas de légende

w Fond de carte mondial

Les cavités souterraines
Les sites modifiés ne sont pas concernés par la présence de cavités souterraines.

— ,ri e{/ -\r sﬂ\“, ‘ 21\ & '—-
( ‘ \~ Ay "!"&’

S 4
CHOIX DES COUCHES

8. =

(a.o
&‘&)‘ ‘) “

"‘ Cavités souterraines abandonnées non miniéres

3 Cavités souterraines abandonnées non minires non localisées
g & CLPA Interprétation des phénoménes passés
-t T '_8] CLPA Témoignages
e ‘ aha CLPA Zones sans enquétes

Déformations récentes et paléoséismes - Failles

Déformations récentes et paléoséismes - Indices validés
Exposition au retrait gonflement des argiles
Mouvements de terrain

Mouvements de terrain non localisés

Sismicité - Séismes historiques

|
|
|
|
|
B Déformations récentes et paléoséismes - Indices non validés
|
|
|
|
|

JAller directement a.

v

- 29 € S
Rartenheim:
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Risques industriels , pollution des sols et ICPE.

Aucun ancien site industriel ou de serviceoudes i t e susceptimbestdd°tre

recensé sur les sites modifies. Aucun des sites modifi
débune | CPE,parnéds périmepres a tisGue.

Canalisations de matiére dangereuse
Les canalisations acheminant le gaz naturel a destination des réseaux de
di stribution sont ®| oign®es des sites

®s

f

Gaz naturel

| mpact sur | 6environnement et mesures
En conclusion

0] La suppression des emplacements réservés pour élargissement de voirie

e

n

ai

n

6est

sant

fave

cr ®at i o mpisteddyaleblee( auj our déhwmiden®abai s®elaucune

incidencesurl 6 environnement

1] Léajout ddédun empl acegmnemantri®s elrdva® ® ns vuedas
m®di caux et autres services. Ldbacc s est d
doéi mpact sur I édenvironnement

a Lbadaptati on de URap&@mePde danants L;n aniéragament
cohérent.

u La suppression du secteur AUb4, de taille réduite, ne compromet pas son

urbanisation, les acces étant assurés. Cette modification ne concerne
aucun milieu sensible (fonds de jardin).
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a Les adaptations du reglement sont ponctuelles et favorables a la mise en
pl ace déespace vert |l ors des op®rations do

a La suppression du secteur UCc, taille réduite, favorisera la présence des
espaces per mPables avec une r®duction de |

6. Justification par rapport aux contraintes supra -communales et
autres contraintes

6.1. Les servitudes d'utilité publique

Le territoire de la commune de BARTENHEIM est couvert par de multiples
servitudes dodéutilit® publique

Les dispositions ndpasPL'U InGa pploipcpaotsieon des ser
publique.
6.2 Le Pl an dbéExpodgietil da ®a w dB rMmieduse e BOI e

L'aéroport de Béle-Mulhouse est doté des trois plans présentés dans cette
rubrique :

a) Le Plan d'Exposition au Bruit en vigueur a fait I'objet de I'arrété préfectoral
d'approbation n°2004-299-8 le 25 octobre 2004,

Le Plan d'Exposition au Bruit définit différents types de périmetres qui

dictent |l es prescriptions doéurbanismes app
des aéroports. Ces secteurs hiérarchisés de A a D expriment le degré
doéoi mpaatore engendr ® par |l 6activit® a®ropo

niveau le plus contraignant.
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PLU applicable et PEB :

:
!

Les périmétres sur lesquels portent les dispositions modificatives de
zonage se situent | 6 ®c ar.tesadapsationse ct eur s d
r glementaires ndébont pas dOoincidences et r

b) Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement a été approuvé par

I'arrété préfectoral du 20 mars 2019.

Les périmeétres sur lesquels portent les dispositions modificatives se situent
| 6®cart des secteurs d®finis par | e Pl an

Situation a long terme Ly,

Madification n°4 du P.L.U.
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c) Le Plan de Géne Sonore a été approuvé par arrété préfectoral le 15
décembre 2015.

Les périmetres sur lesquels portent les dispositions modificatives se situent
| 6®cart des secteurs d®finis par | e PI

UFFHEIM ROSENAU
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6.3. Le SCoT de Saint -Louis Agglomération

Sel on | 6ar matur e

Louis/Huningue).

Lespoi nt's

f ai s dasdier de énodifigateon du ¢.i..U. de BARTENHEIM

s 61 n s dans le droit fil des orientations du SCoT.

e 8GpA den eantd®d de Huningue @t ae
Sierentz, approuvé le 20 juin 2022, BARTENHEIM constitue un « pble secondaire
» appelé” d®vel opper un certain nombre de
et de logements en complémentarité avec le pdéle urbain principal (Saint-

ser vi

ce

)

u[:

EQUILIBRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Mulhouse

Altkirch

Folponsbourg .~

/Q

Le coewr daggomération
Les pbles secondsires
Les pdies déquilibre

SUISSE

Les bowngs et villages

ALLEMAGNE

ADAUHR

Modification n°4 du P.L.U.

2026

55

Notice de présentation



7. Le Pl an Local(PLHe | 6 Habitat

SLA a approuv® son Programme Local202de | 6 Habit
pour une application de 2023 a 2028.

Les options du PLU de la commune sont en phase avec les orientations du PLH.

8. Procédure adoptée
Cette procédure de modification du P.L.U. se résume a :

U La suppression des emplacements réservés n°6, 10 et 13

U Lédajout de | 6empl acement r®serv® nAb5

U Changement de | O0intitul ® de | 6empl acement
bénéficiaire pour les emplacements réservés n°7, 21 et 22

U Le reclassement du secteur AUb4 en secteur UB et la suppression de

| 6ori entation doébam®nagement et de progr amm

La suppression du secteur UCcet | 6 OAP du; secteur UCc

La modification de | 60OAP du secteur AUa

Des modi fications ponctuelles du r gl ement

Ajout dans la partie annexe du PLU le périmétre de la ZAC du HATTEL

[t et i e ]

Ainsi, conformément aux articles L 153-31 (modifié par la loi n°2016-1087 du 8
ao(t 2016 - art. 156) et L 153-36 (créé par lofdonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015) du Code de I'Urbanisme, le contenu du présent dossier de
modificationduP.LU. n6a pas paur effet de

A changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

A réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

A réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance ;

A d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E8BAB16126DE649A7A37C643075779D8.tpdila18v_1?cidTexte=JORFTEXT000033016237&idArticle=LEGIARTI000033018574&dateTexte=20170222&categorieLien=id#LEGIARTI000033018574
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