Urbanisme - Mairie de Bartenheim

Objet: Avis- DDT - Modification n°4 du PLU de Bartenheim

De : DDT 68/SCAU/BUPT (Urbanisme, Planification Territoriale) emis par URBAIN Guillaume - DDT 68/SCAU/BUPT
<ddt-scau-bupt@haut-rhin.gouv.fr>

Envoyé : vendredi 5 juin 2026 17:07

A : mairie@bartenheim.fr

Cc : THAUVIN Gaélle (Chef de bureau) - DDT 68/SCAU/BUPT <gaelle.thauvin@haut-rhin.gouv.fr>; DUPIN Yannis -
DDT 68/SCAU/BUPT <yannis.dupin@haut-rhin.gouv.fr>; BERGER Claire (Chef de service) - DDT 68/SCAU
<claire.berger@haut-rhin.gouv.fr>

Objet : DDT - Modification n°4 du PLU de Bartenheim

A ['attention de Monsieur le Maire et de Madame LAAMRI, commissaire enquétrice.
* % %

Monsieur le Maire,

Vous avez notifié le 12 février 2026 au sous-préfet de Mulhouse le projet de modification n°4 du plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Bartenheim approuvé le 17 février 2014.

La procédure a pour objet d’ajuster le PLU par plusieurs évolutions ciblées : suppression, création et modification
d’emplacements réservés. Reclassement du secteur AUb4 en UB avec retrait de son OAP. Suppression du secteur
UCc et de I'OAP correspondante. Adaptation de 'OAP du secteur UAa. Retouches ponctuelles du reglement écrit,
enrichi d’un glossaire. Enfin, I'intégration en annexe du périmetre de la ZAC du HATTEL.

Ce projet de modification appelle les observations suivantes.

1. Sur le reclassement du secteur AUb4 en UB et |a suppression de son OAP

La commune indique avoir acquis le terrain correspondant a I'emplacement réservé n°13, destiné a assurer
I'accessibilité des espaces situés en retrait. En conséquence, elle prévoit le reclassement du secteur AUb4 en zone
UB, ainsi que la suppression de I'OAP qui lui était associéel.

Toutefois, au regard de cette photographie aérienne de 2026, I'acces concerné ne semble pas encore avoir été
réalisé. Il en va de méme pour la petite aire de retournement et la liaison piétonne prévues. Le projet de



modification se limite a indiquer que les prescriptions relatives a la desserte du cceur d’ilot sont supprimées.
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Ainsi, le reclassement du secteur en zone UB n’implique pas nécessairement, a
lui seul, la suppression de 1’0OAP. Cette suppression demeure possible, mais
elle doit alors étre justifiée dans le rapport de présentation, en précisant
que le projet d’aménagement initial a évolué.

2. Sur le reclassement du secteur UCc en UC

Le secteur UCc inclus une entreprise de construction « Cortinovis » (gros
ccuvre, maconnerie, béton armé). Or 1l’article UC 1, 1.3 interdit 1’implantation
de nouveaux établissements industriels. Le changement de secteur ne permettra
plus a 1l’industrie de construire de nouveaux locaux au besoin. La commune
pourra se questionner sur 1’opportunité d’inclure cet établissement industriel
dans le secteur UEa a cdété plutdt que UC.
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3. Sur la modification de 1l’article UA 9

Le projet modifie cette disposition en remplacant la mention « Néant » par la
régle suivante : « Dans le cas d’une démolition, 1l’emprise au sol maximale de
la construction nouvelle est fixée aux deux tiers de la superficie du terrain
». Il serait toutefois utile de préciser la notion de « terrain », afin de
déterminer s’il s’agit de la parcelle ou de 1’unité fonciere. Par ailleurs, la
note de présentation ne comporte pas de justification gquant a 1l’ajout de cette
disposition.

4. Sur la modification de 1’OAP du sectueur UAa

Le projet pourra également prévoir un échéancier prévisionnel d’ouverture a
1’urbanisation, conformément a 1’article L.151-6-1 du Code de 1l’urbanisme. Par
ailleurs, un schéma graphique devra étre ajouté pour matérialiser 1’option B.

5. Modifications mineures de formes

Piece 1. Note de présentation

e Tl y a des références au secteur AUa au lieu de UAa (Pages 4, 19, 41,
56) .

Piéce 4. Réglement modifié

e Page 32. Dans « Les hauteurs maximales indiquées dans l’article 11.4 »,
il faudra changer 11.4 par 11.3.

Piéce 5. OAP modifiées

e DPage 15 : généra par général ; su secteur par du secteur.
Restant a votre disposition,
Cordialement,

Guillaume URBAIN

Référent planification territoriale

Service connaissance, aménagement et urbanisme
Bureau urbanisme, planification territoriale
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